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AJUNTAMENTS

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

ANUNCI sobre I'Acord d'aprovacid definitiva de I'Ordenan¢a municipal reguladora per a la cessié temporal
d'habitatges per atendre les necessitats de caracter social.

D'acord amb I'Acord de Ple de data 30 de setembre de 2021 del Ajuntament de Cassa de la Selva, pel que
s'aprova I'Ordenanca municipal que regula la cessié temporal d'habitatges per atendre les necessitats de
caracter social.

Al no haver-se presentat reclamacions durant el termini d'exposicié publica, queda automaticament elevat a
definitiu I'Acord plenari inicial aprovatori de I'Ordenanca reguladora per a la cessié temporal d'habitatges per
atendre les necessitats de caracter social, el text del qual es fa public de manera integra, per el seu general
coneixement i en compliment de lo disposat en el article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les
Bases de Regim Local, en relacié al article 66.1 del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals
aprovat per Decret 179/1995 de 13 de juny.

ORDENANCA REGULADORA PER A LA CESSIO TEMPORAL D'HABITATGE PER ATENDRE NECESSITATS DE
CARACTER SOCIAL

PREAMBUL

L'habitatge es configura com un bé basic, de primera necessitat , i aquest concepte es troba ampliament
recollit en la normativa publica. L'art. 47 de la Constitucié Espanyola, determina que tots els espanyols tenen
dret a un habitatge digne i que els poders publics promouran les condicions necessaries i establiran les normes
pertinents per tal de fer efectiu aquest dret. En el mateix sentit, I'art. 26 de I'Estatut d'Autonomia de Catalunya
proclama els drets en I'ambit de I'habitatge i el Parlament de Catalunya, va aprovar la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge (LDHC), que estableix la provisié d'habitatges socials per part dels poders
publics com un servei d'interés general (art.4), i consagra que la desocupacié d'habitatges constitueix un
incompliment de la funcié social que pot arribar a constituir una utilitzacié6 anomala. Aixi mateix, la Llei
24/2015, de 29 de juliol, de mesures urgents per afrontar I'emergéncia en I'ambit de I'habitatge i la pobresa
energeética, estableix, en el seu article 7, mesures per garantir la funcié social de la propietat i augmentar el
parc d'habitatges assequibles de lloguer.

Es voluntat de I'Ajuntament de Cassa de la Selva, ampliar el parc d'habitatges per a I'allotjament de persones i
families candidates de Cassa de la Selva, les quals, necessitin accedir a un habitatge amb caracter temporal.

La finalitat d'aquesta ordenanca consisteix a regular la naturalesa i les condicions de les cessions d'habitatges
per part de particulars, tot transmetent a la Corporacié Municipal la facultat de cedir-ne I'Us per un periode
determinat, a persones o families amb necessitats de caracter social i necessitats habitacionals del municipi de
Cassa de la Selva.

Article 1.

1. Es crea el programa consistent en la cessié temporal d'habitatges per atendre necessitats de caracter social i
habitacional, per persones o families del municipi de Cassa de la Selva.

2. Podran acollir-se al programa, que en base a aquesta ordenanca es convoqui, els habitatges del municipi de
Cassa de la Selva, respecte dels quals, I'Ajuntament de Cassa de la Selva tindra la facultat per qualsevol titol
juridic, de cedir-ne I'Us a tercers per les necessitats referides a |'apartat anterior.
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Article 2.

1. Per valorar la situacié de necessitat dels possibles interessats, s'aprovara un reglament on es definiran els
requisits d'accés de les persones o families de Cassa de la Selva candidates.

2. Amb caracter general, i tret d'excepcions degudament justificades, constitueix un requisit per accedir-hi,
gue la persona resideixi de fet i de dret a Cassa de la Selva durant el periode de 2 anys, anterior a la seva
sol-licitud.

Article 3.

Les cessions d'Us de d'habitatges realitzades a I'Ajuntament, d'acord amb aquesta ordenanca, tenen caracter
temporal. La durada minima d'aquesta cessié sera de 7 anys, sense perjudici que se n'acordi una durada
superior atenent al valor, en el cas que s'hagin de realitzar millores a I'habitatge.

El finalitzar el periode de vigéncia de la cessié d'Us, es poden acordar motivadament prorrogues successives
d'un any de durada.

Article 4.

La cessid d'Us de I'habitatge es formalitzara entre el propietari i I'Ajuntament de Cassa de la Selva mitjancant
contracte de mandat, pel qual s'atorgara la potestat a I'Ajuntament de Cassa de la Selva de cedir a les
persones o families candidates, per qualsevol titol juridic de I'habitatge, assegurant al propietari una retribucié
equivalent el varem segulent:

Namero *d'habitacions Preu maxim

1 150,00€ - 250,00€
2 251,00€ - 350,00€
3 351.00€- 400,00€
4 0 més 401,00€- 450,00€

*Es considerara habitacié quan aquesta tingui minim 5m2 o més i disposi de ventilaci6 amb sortida al exterior.

El preu de la retribucié acordat en el contracte de cessi6 d'Us, es determinara segons les condicions de
conservacio i les caracteristiques diferencials que presenti, és a dir, si té una sortida jardi o balco. Si disposa
de calefaccid i/o aire condicionat. Si disposa de tancaments d'alumini amb doble vidre, com també les
dimensions de la vivenda.

Partint de la base del preu minim segons el nombre d'habitacions, s'hi sumara les quantitats seglients segons
caracteristiques diferencials, tenint en compte el preu maxim establert, el qual no es podra superar :

Caracteristiques diferencials Quantitat a sumar
Balcd 25€
Jardi/pati/terrassa 50€
Calefaccid 25€
Aire condicionat 25€
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2 banys o més. 25€

Tancaments d'alumini amb doble vidre 25€

En cas de qué I'habitatge necessiti arranjaments que no siguin estructurals, I'Ajuntament de Cassa de la Selva
podra assumir a fons perdut un X% del costat total (obres, honoraris, taxes i impostos), sempre i sense
excepcid, condicionat a la concessidé de la subvencié que pugui rebre per arranjaments I'Ajuntament de Cassa
de la Selva. La quantitat que assumira I'Ajuntament dependra del import de la subvencié concedit. L'import
restant anira a carrec del propietari.

Article 5.

Les propostes de cessions temporals d'habitatges efectuades a I'empara d'aquestes bases, les realitzen técnics
de I'Ajuntament de Cassa de la Selva, d'acord amb la corresponent convocatoria. Es posaran en marxa els
mecanismes necessaris per captar habitatges buits tant d'entitats bancaries, com de propietaris particulars, a
través de la corresponent convocatoria per a la seleccié dels habitatges, s'establiran el criteris de seleccié en
base els principis de concurréncia competitiva.

Article 6. Garanties a la propietat durant la vigéncia del contracte d'arrendament.

- Garantia de cobrament de la retribucié establerta, en el contracte de cessid per mandat, durant la vigencia
del contracte d'arrendament amb la persona beneficiaria.

- Tramitacid, gestid i redaccié del contracte.

- Mediacié entre el propietari i I'arrendatari.

Retorn de I'habitatge en el mateix estat de conservacio.

Assegurancga que cobreixi el risc respecte el continent i el contingut existent de titularitat del propietari.
- Bonificacio del IBI, segons ordenanga municipal.

- Seguiment de les obligacions dels usuaris i del bon Us del habitatge.

Article 7. Condicions del habitatges.

- Ha de ser un habitatge desocupat.

- Ubicat al municipi de Cassa de la Selva.

- Ha d'estar en condicions d'habitabilitat ( amb cédula o susceptible de tenir-la)
- Que no necessiti reformes de tipus estructural.

- Els subministraments han d'estar donats d'alta.

Article 8. Requisits de la cessié que afecten la propietat.

1. Els tributs, les carregues i altres impostos, aixi com la quota de la comunitat de propietaris, aniran a carrec
del propietari.

2. El propietari no podra escollir els llogaters, aquests seran assignats per I'Ajuntament de Cassa de la Selva
segons criteris establerts en el reglament d'adjudicacié i en les corresponents convocatories.

3. El propietari haura de presentar la documentacié que el programa sol-liciti per tal d'acreditar-ne la propietat
(escriptura de propietat, poders, etc.) i la correcta habitabilitat per a I'Us convingut.
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Article 9.

Les convocatories per a la demana d'habitatges per a ser cedits a I'Ajuntament s'aprovaran per Junta de
Govern Local i aquestes, establiran les condicions de cada programa amb subjecci6 a la present ordenanca.

Contra el present Acord, es podra interposar recurs contencions administratiu, davant la Sala del Contencios-
administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya amb seu a Barcelona, en el termini de dos mesos a
contar des del dia seglient a la publicacié del present anunci, de conformitat amb I'article 456 de la Llei
29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdiccié Contencios-Administrativa.

Cassa de la Selva, 19 de gener de 2022

Robert Mundet Anglada
Alcalde

(22.019.026)
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